PROTOKOL
z przeprowadzonej przez RADE NADZORCZA MZZiOS$ Sp. z 0.0. w Kotobrzegu

planowej kontroli w zakresie umow dzierzawy.

Rada Nadzorcza MZZiOS$ Spdtka z o.0. w Kotobrzegu, zgodnie z przyjetym planem kontroli,
dokonata sprawdzenia uméw dzierzaw zawartych przez Spotke wg stanu na 31 paidziernika 2014 r. w

zakresie:

- zgodnosci naliczanych czynszéw z umowami;

- rozrachunkow z dzieriawcami;

- osigganego wyniku z tytulu dzierzaw.

Kontrola przeprowadzona zostata przez cztonkéw Rady Nadzorczej — Danutg Ukleja i Bozeng
Zulewska, w dniu 5 grudnia 2014 r.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z przediozonymi przez Gltéwnego Ksiggowego danymi zestawienia
umoéw dzierzawy, wybranymi umowami dzierzawy, zapisami na kontach ksiggowych dotyczacymi
przychoddw i kosztéw dzierzaw oraz rozrachunkdéw z wybranymi dzierzawcami.

W wyniku przeprowadzonej analizy dokumentéw i na podstawie informacji uzyskanych od

Gtéwnego Ksiggowego, Rada Nadzorcza stwierdzita, co nastgpuje:

USTALENIA OGOLNE

Przedmiotem dzieriaw sg przede wszystkim nieruchomosci — grunty, budynki magazynowe,
biurowe, warsztatowe, a takze obiekty schroniska dla zwierzat i targowisko. Liczba zawartych umow
dzierzaw na dzieri 31-10-2014 r. wynosita 12. Zestawienie zawartych uméw stanowi zatgcznik nr 1
do protokotu kontroli. W okresie od | do X 2014 r. Spétka osiggnefa faczne przychody z dzieriaw
w kwocie 235 197 zt. Spétka przyjeta zasade nie naliczania odsetek za opéinienia w zaptacie w okresie

do 1 miesigca. Po tym terminie odsetki naliczane s3 za kazdy dzieri zwtoki.

ANALIZA WYBRANYCH UMOW DZIERZAWY

Kontrola szczegdtowa objeto 3 umowy z przedstawionego zestawienia umow dzierzaw,

a mianowicie:



do 30.04.2014
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1. Umowa dotyczy dzierzawy obiektow schroniska zawartej z Gming Miasto Kotobrzeg -ostatni

aneks z 09-04-2011 r., na mocy ktérej dzierzawca jest zobowigzany do zapfaty czynszu

obejmujacego amortyzacje, ustugi deratyzacji i dezynsekcji, podatkéw i ubezpieczer, a wskazany

przez Gmine uzytkownik Stowarzyszenie REKS ponosi opfaty z tytutu energii elektrycznej, wody wg

wskazan licznika i zryczattowane koszty kottowni. Czynsz ptatny do 10 dnia kazdego miesigca.

Kwoty czynszu netto w ciggu 2014 r. ksztattowaly sie nastepujgco:

; : Stowarzyszenie wspierania i rozwoju
Gmina Miasto Kolobrzeg schro\;iska dia z?vierzqt "REKS" :
styczen 4 307,22 zt 4 294,44 7t
luty 4 307,22 zt 4737,24 #
marzec 4 423,50 zt 3562,89 zt
kwiecien 4 345,98 7t 2 897,21 zt
maj 4 345,98 zt 2529,02 zt
czerwiec 4 345,98 zt 2190,29 zt
lipiec 4 345,98 zt 2 265,43 z
sierpien 4 345,98 zt 2336,72 zt
wrzesien 4 345,98 zt 2 780,93 zt
paZdziernik 4 345,98 zf 3 420,59 zt
Razem 43 459,80 zt 31014,76 zt

Ptatnoéci z tytutu czynszu przedstawialy sig nastepujgco:




GMINA REKS
Miesiac Data Kwota Data Kwota
styczen 2014-01-14 5297,88| 2014-01-09| 5 251,29
luty 2014-02-10 5297,88| 2014-02-10| 6 069,42
marzec 2014-03-13 5440,91| 2014-03-07 | 4 666,39
kwiecien 2014-04-09 534556 | 2014-04-07 | 3 563,56
maj 2014-05-10 5 345,56 | 2014-05-06| 3 110,69
czerwiec 2014-06-09 5 345,56 | 2014-06-06 | 2 694,05
lipiec 2014-07-10 5345 56| 2014-07-03| 2786,47
sierpien 2014-08-21 534556 | 2014-08-08 | 2 874,16
wrzesien 2014-09-10 534556 | 2014-09-05| 3 420,54
pazdziernik| 2014-10-10 5 345,56 | 2014-10-07 | 4 207,32

Dzierzawca nie zalega z czynszem, wystgpity kilkudniowe opdinienia w ptatnosciach Gminy

w styczniu, marcu i sierpniu 2014 r.

2. Umowa dotyczy dzierzawy obiektéw targowiska zawartej z Pawtem Pirzeckim. Dzierzawca
jest zobowigzany do zapfaty czynszu dzierzawnego. Inne koszty zwigzane z utrzymaniem targowiska
tj. ochrony, energii, wody, sciekéw, remontéw i napraw ponosi odrebnie wydzierzawiajgcy. Koszty
wywozu odpadéw pokrywa Wydzierzawiajacy — co w ocenie Rady nie jest prawidfowe. Czynsz

ptatny jest do 25 dnia kazdego miesigca. Kwoty czynszu netto w ciagu 2014 r. ksztaitowaly sig

nastepujgco:
styczen 3925,47 zt
luty 30925,47
marzec 3 960,80 zt
kwiecien 3 960,80 zt
maj 3 960,80 zt
czerwiec 3 960,80 zt
lipiec 3 960,80 zt
sierpien 3 960,80 zt
wrzesien 3 960,80 zt
paidziernik 3960,80 zt
Razem 39537,34 zt

Pfatnosci z tytutu czynszu przedstawiaty sie nastepujaco:

Miesigc Data Kwota
styczen 2014-02-04 4 828,33
luty 2014-03-06 4828 33
marzec 2014-04-03 4871,78
kwiecien 2014-05-07 4 871,78
maj 2014-06-06 4 871,78
czerwiec 2014-07-09 4 871,78
lipiec 2014-08-05 4871,78
sierpien 2014-09-05 4871,78
wrzesien 2014-10-08 4 871,78




Dzieriawca zalega z ptatnoscig czynszu za paidziernik 2014 r. W ciggu catego okresu wystepuja

kilkunastodniowe opdznienia w ptatnosciach czynszu.

3. Umowa dotyczy najmu pomieszczers zawartej z firma PORTKA Spoétka z o.0. Najemca jest
zobowiazany do zaptaty czynszu najmu oraz energii i wody. Pozostate koszty zwigzane
z utrzymaniem tj. remonty, wywdéz odpaddéw ponosi Czynsz ptatny w terminie 7 dni od wystawienia
faktury. Umowa najmu zawarta 30 sierpnia 2013 r. obowiazywata do korica stycznia 2014r.
i dotyczyta wynajmu 3 pomieszczeri, wiaty i placu. Po tym okresie zawarto kolejna umowe
obowiazujgca od dnia 1 marca 2014 r. do 30 kwietnia 2014 r. na najem tylko 2 pomieszczen. Za luty
2014 r. naliczono czynsz. Po okresie na jaki zostala zawarta umowa najemca nie opuscit
pomieszczeri i zajmowat je do korica listopada 2014 r. za zgoda Zarzadu. Za okres od maja do
listopada 2014 r. zostat naliczony czynsz zgodnie z umowg. Kwoty czynszu netto w ciggu 2014 r.

ksztattowaly sie nastepujgco:

styczen 3 257,39z
luty 3210,25 z
marzec 1730,47 zt
kwiecien 1737,54 zt
maj 1726,33 zt
czerwiec 1738,25 zt
lipiec 1766,52 zt
sierpien 1756,77 zt
wrzesien 1780,41 z
paidziernik 1 800,87 zt
Razem 20 504,80

Zgodnie z zapisami umowy kwoty czynszu sq rozliczane w drodze kompensat za ustugi $wiadczone
przez PORTKA Sp. z 0.0. Kwota nierozliczonego czynszu na koniec paZzdziernika wynosita 5 458,60 zt
iwedtug wyjasnieri Spdtki zostanie skompensowana kolejnymi fakturami dotyczacymi ustug

wykonywanych przez PORTKA Sp. z 0.0. na rzecz Spotki.

WYNIK na dzierzawach

Spétka prowadzi wyodrebniong ewidencje przychodéw i kosztéw zwigzanych z dzieriawami
pozwalajacg na wyliczenie osigganego wyniku z dzieriaw. Na wydzielonym koncie ujmowane s3
koszty zawartych uméw dotyczace amortyzacji, podatkéw i optat, kottowni, energii, wody i innych
elementéw. Do ustalenia wyniku na tej dziatalnosci koszty zwiekszane sg o odpowiedni narzut
kosztéw ogdlnych zarzadu. Za okres od | do X 2014 r. dziafalno$¢ zwigzana z dzierzawami i najmem

zamkneta sie wynikiem dodatnim w kwocie 52 964 zi.



WNIOSKI:
Po dokonaniu powyiszych ustaleri Rada Nadzorcza stwierdza, ze ustalenie przychodéw i koszty tytutu
dzierzaw, a takie osiagany wynik na tej dziatalnosci oraz stan rozrachunkéw z tym zwigzanych nie
budzg istotnych zastrzeier. Rada Nadzorcza zwraca uwage na konieczno$¢ monitorowania sptat
naleznosci z tytutu dzieriaw i naliczania ewentualnych odsetek z tytuiu nieterminowych pfatnosci.
Rozwazenia wymaga kwestia mozliwosci zmiany umowy dzieriawy targowiska w zakresie obcigzania

dzierzawey kosztem wywozu odpadéw.

Przeprowadzajgcy w imieniu Rady Nadzorczej

Kontrole:

Danuta Ukléj_
CHonek.oncn t .....

\
Bozena Zulewska

[/ AN
Czionek...e;!f-:'......\7..............

Kotobrzeg, dnia 18.12.2014 r.

Do wiadomosci:
1. Zarzad Spotki.



